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EL CONCEJO CANTONAL DEL GOBIERNO AUTO-
NOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CAN-
TON SALITRE

GADMS-012-2019
CONSIDERANDO

Que, el Art. 1 de la Constitucion de la Reptblica de-
termina que el “Ecuador es un Estado constitucional
de derechos y justicia, social, democratico, sobera-
no, independiente, unitario, intercultural, plurinacio-
nal y laico.”

Que, en este Estado de social de derechos, se da
prioridad a los derechos de las personas, sean natu-
rales o juridicas, los mismos que al revalorizarse han
adquirido rango constitucional; y, pueden ser recla-
mados y exigidos a través de las garantias constitu-
cionales, que constan en la Ley Organica de Garan-
tias Jurisdiccionales y Control Constitucional.

Que, el Art. 84 de la Constitucion de la Republica esta-
blece que: “La Asamblea Nacional y todo érgano con
potestad normativa tendra la obligacién de adecuar,
formal y materialmente, las leyes y demas normas
juridicas a los derechos previstos en la Constitucién
y los tratados internacionales, y los que sean nece-
sarios para garantizar la dignidad del ser humano
o de las comunidades, pueblos y nacionalidades.”.
Esto significa que los organismos del sector publico
comprendidos en el Art. 225 de la Constitucién de la
Republica, deben adecuar su actuar a esta norma.

Que, el Art. 264 numeral 9 ibidem, confiere compe-
tencia exclusiva a los Gobiernos Municipales para la
formacién y administracion de los catastros inmobi-
liarios urbanos y rurales.

Que, el Art. 270 ibidem establece que los gobiernos
auténomos descentralizados generaran sus propios
recursos financieros y participaran de las rentas del
Estado, de conformidad con los principios de subsi-
diariedad, solidaridad y equidad.

Que, el Art. 321 ibidem establece que el Estado re-
conoce y garantiza el derecho a la propiedad en sus
formas publica, privada, comunitaria, estatal, aso-
ciativa, cooperativa, mixta, y que debera cumplir su
funcién social y ambiental.

Que, de conformidad con el Art. 426 ibidem: “To-
das las personas, autoridades e instituciones estan
sujetas a la Constitucion. Las juezas y jueces, au-
toridades administrativas y servidoras y servidores
publicos, aplicaran directamente las normas consti-
tucionales y las previstas en los instrumentos inter-
nacionales de derechos humanos siempre que sean
mas favorables a las establecidas en la Constitucion,

aunque las partes no las invoquen expresamente.”

Que, el Art. 375 ibidem determina que el Estado, en
todos sus niveles de gobierno, garantizara el de-
recho al habitat y a la vivienda digna, para lo cual:
“4. Generara la informacién necesaria para el dise-
no de estrategias y programas que comprendan las
relaciones entre vivienda, servicios, espacio y trans-
porte publicos, equipamiento y gestion del suelo ur-
bano.

2. Mantendra un catastro nacional integrado georre-
ferenciado, de habitat y vivienda.

3. Elaborara, implementara y evaluara politicas, pla-
nes y programas de habitat y de acceso universal a
la vivienda, a partir de los principios de universali-
dad, equidad e interculturalidad, con enfoque en la
gestion de riesgos.”

Que, el Art. 599 del Cédigo Civil, dispone que el do-
minio, es el derecho real en una cosa corporal, para
gozar y disponer de ella, conforme a las disposicio-
nes de las leyes y respetando el derecho ajeno, sea
individual o social.

Que, el Art. 715 ibidem, establece que la posesion es
la tenencia de una cosa determinada con animo de
sefor o dueio; sea que el dueino o el que se da por
tal tenga la cosa por si mismo, o bien por otra perso-
na en su lugar y a su nombre. El poseedor es repu-
tado dueio, mientras otra persona no justifica serlo.
Que, el articulo 55 del Cédigo Organico de Organi-
zaciéon Territorial Autonomia y Descentralizacion,
COOTAD establece que los gobiernos auténomos
descentralizados municipales tendran entre otras
las siguientes competencias exclusivas, sin perjui-
cio de otras que determine la ley: I) Elaborar y admi-
nistrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales

Que, el articulo 57 del COOTAD dispone que al con-
cejo municipal le corresponde: el ejercicio de la fa-
cultad normativa en las materias de competencia
del gobierno auténomo descentralizado municipal,
mediante la expedicion de ordenanzas cantorales,
acuerdos y resoluciones; regular, mediante ordenan-
za, la aplicacién de tributos previstos en la ley a su
favor; expedir acuerdos o resoluciones, en el ambito
de competencia del gobierno auténomo descentra-
lizado municipal, para regular temas institucionales
especificos o reconocer derechos particulares;

Que, el articulo 139 ibidem establece que la forma-
cién y administracion de los catastros inmobiliarios
urbanos y rurales corresponde a los gobiernos auté-
nomos descentralizados municipales, los que con la
finalidad de unificar la metodologia de manejo y ac-
ceso a la informaciéon deberan seguir los lineamien-
tos y parametros metodolégicos que establezca la
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ley y que es obligaciéon de dichos gobiernos actuali-
zar cada dos ainos los catastros y la valoracién de la
propiedad urbana y rural.

Que, los ingresos propios de la gestion segun lo
dispuesto en el Art. 172 del COOTAD, los gobiernos
autéonomos descentralizados regionales, provincia-
les, metropolitano y municipal son beneficiarios de
ingresos generados por la gestion propia, y su cla-
sificacion estara sujeta a la definicion de la ley que
regule las finanzas publicas.

Que, la aplicacion tributaria se guiara por los princi-
pios de generalidad, progresividad, eficiencia, sim-
plicidad administrativa, irretroactividad, transparen-
cia y suficiencia recaudatoria.

Que, el COOTAD en el Art. 242 establece que el Esta-
do se organiza territorialmente en regiones, provin-
cias, cantones y parroquias rurales. Por razones de
conservacion ambiental, étnico-culturales o de po-
blacién podran constituirse regimenes especiales.
Los distritos metropolitanos auténomos, la provin-
cia de Galapagos y las circunscripciones territoria-
les indigenas y pluriculturales seran regimenes es-
peciales.

Que, el COOTAD, en su Articulo 147, respecto al
ejercicio de la competencia de habitat y vivienda,
establece que el “Estado en todos los niveles de go-
bierno garantizara el derecho a un habitat seguro y
saludable y una vivienda adecuada y digna, con in-
dependencia de la situacidon social y econémica de
las familias y las personas.

El gobierno central a través del ministerio respon-
sable dictara las politicas nacionales para garantizar
el acceso universal a este derecho y mantendra, en
coordinacién con los gobiernos auténomos descen-
tralizados municipales, un catastro nacional inte-
grado georreferenciado de habitat y vivienda, como
informacion necesaria para que todos los niveles de
gobierno disefien estrategias y programas que inte-
gren las relaciones entre vivienda, servicios, espa-
cio y transporte publicos, equipamiento, gestion del
suelo y de riegos, a partir de los principios de uni-
versalidad, equidad, solidaridad e interculturalidad.
Los planes y programas desarrollaran ademas pro-
yectos de financiamiento para vivienda de interés
social y mejoramiento de la vivienda precaria, a tra-
vés de la banca publica y de las instituciones de fi-
nanzas populares, con énfasis para las personas de
escasos recursos econdémicos y las mujeres jefas de
hogar.”

Que, las municipalidades, segun lo dispuesto en el
articulo 494 del COOTAD reglamentan los procesos
de formacioén del catastro, de valoracion de la pro-
piedad y el cobro de sus tributos, su aplicacién se

sujetara a las siguientes normas: “Las municipalida-
des y distritos metropolitanos mantendran actualiza-
dos en forma permanente, los catastros de predios
urbanos y rurales. Los bienes inmuebles constaran
en el catastro con el valor de la propiedad actuali-
zado, en los términos establecidos en este Cédigo.”

Que, el Art. 495 ibidem, establece que el valor de la
propiedad se establecera mediante la suma del va-
lor del suelo y, de haberlas, el de las construcciones
que se hayan edificado sobre el mismo. Este valor
constituye el valor intrinseco, propio o natural del
inmueble y servira de base para la determinacion de
impuestos y para otros efectos tributarios, y no tri-
butarios.

Que, el Articulo 561 ibidem; sefala que “Las inver-
siones, programas y proyectos realizados por el
sector publico que generen plusvalia, deberan ser
consideradas en la revalorizaciéon bianual del valor
catastral de los inmuebles. Al tratarse de la plusvalia
por obras de infraestructura, el impuesto sera satis-
fecho por los duefios de los predios beneficiados, o
en su defecto por los usufructuarios, fideicomisarios
o sucesores en el derecho, al tratarse de herencias,
legados o donaciones conforme a las ordenanzas
respectivas.”

Que, el articulo 68 del Cédigo Tributario le faculta a
la Municipalidad a ejercer la determinacién de la obli-
gacion tributaria

Que, los articulos 87 y 88 ibidem, de la misma ma-
nera, facultan a las municipalidades a adoptar por
disposicion administrativa la modalidad para esco-
ger cualquiera de los sistemas de determinacion pre-
vistos en el referido Cédigo.

Que, en el articulo 113 de la Ley Organica de Tierras
Rurales y Territorios Ancestrales; establece el con-
trol de la expansiéon urbana en predios rurales; en
donde se indica que los gobiernos autonomos des-
centralizados municipales o metropolitanos, en con-
cordancia con los planes de ordenamiento territorial,
expansion urbana, no pueden aprobar proyectos de
urbanizaciones o ciudadelas en tierras rurales en
la zona periurbana con aptitud agraria o que tradi-
cionalmente han estado dedicadas a actividades
agrarias, sin la autorizacion de la Autoridad agraria
Nacional. Las aprobaciones otorgadas con inobser-
vancia de esta disposicion carecen de validez y no
tienen efecto juridico, sin perjuicio de las responsa-
bilidades de las autoridades y funcionarios que expi-
dieron tales aprobaciones.

Que, el Art.481.1 del COOTAD establece que, si el ex-
cedente supera el error técnico de medicién previsto
en la respectiva ordenanza del Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal o metropolitano, se rec-
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tificara la medicion y el correspondiente avalio e
impuesto predial. Situacion que se regularizara me-
diante resolucion de la maxima autoridad ejecutiva
del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal,
la misma que se protocolizara e inscribira en el res-
pectivo registro de la propiedad.”

Que, en el articulo 3 del Reglamento General para
la aplicacion de la Ley Organica de Tierras Rurales,
que indica las condiciones para determinar el cam-
bio de la clasificaciéon y uso de suelo rural, establece
que la Autoridad Agraria Nacional o su delegado, en
el plazo establecido en la Ley, a solicitud del gobier-
no auténomo descentralizado Municipal o metropo-
litano competente expedira el informe técnico que
autorice el cambio de clasificacion de suelo rural de
uso agrario a suelo de expansion urbana o zona in-
dustrial; al efecto ademas de la informacién constan-
te en el respectivo catastro rural.

Que, el articulo 19 numeral 3 de la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo,
LOOTUGS, seiala que, el suelo rural de expansion
urbana es el suelo rural que podra ser habilitado
para su uso urbano de conformidad con el plan de
uso y gestion de suelo. El suelo rural de expansion
urbana sera siempre colindante con el suelo urbano
del canton o distrito metropolitano, a excepcién de
los casos especiales que se definan en la normativa
secundaria.

Que, en el articulo 90 ibidem, dispone que la rectoria
para la definicion y emision de las politicas nacio-
nales de habitat, vivienda asentamientos humanos
y el desarrollo urbano, le corresponde al Gobierno
Central, que la ejercera a través del ente rector de
habitat y vivienda, en calidad de autoridad nacional.

Que, en el articulo 100 ibidem; indica que el Catastro
Nacional Integrado Georreferenciado, es un sistema
de informacidn territorial generada por los Gobier-
nos Auténomos Descentralizados municipales y me-
tropolitanos, y las instituciones que generan infor-
macioén relacionada con catastros y ordenamiento
territorial, multifinalitario y consolidado a través de
una base de datos nacional, que registrara en forma
programatica, ordenada y periddica, la informacién
sobre los bienes inmuebles urbanos y rurales exis-
tentes en su circunscripcion territorial.

El Catastro Nacional Integrado Georreferenciado de-
bera actualizarse de manera continua y permanente,
y sera administrado por el ente rector de habitat y
vivienda, el cual regulara la conformacion y funcio-
nes del Sistema y establecera normas, estandares,
protocolos, plazos y procedimientos para el levanta-
miento de la informacién catastral y la valoracion de
los bienes inmuebles tomando en cuenta la clasifi-
cacion, usos del suelo, entre otros. Asimismo, podra

requerir informacion adicional a otras entidades pu-
blicas y privadas. Sus atribuciones seran definidas
en el Reglamento de esta Ley.

Que, la disposicion transitoria tercera de la LOO-
TUGS; manifiesta; que para contribuir en la actuali-
zacion del Catastro Nacional Integrado Georreferen-
ciado, los Gobiernos Autonomos Descentralizados
municipales y los metropolitanos, realizaran un pri-
mer levantamiento de informacién catastral, para lo
cual contaran con un plazo de hasta dos aios, con-
tados a partir de la expedicion de normativa del ente
rector de habitat y vivienda, seinalada en la Disposi-
cion Transitoria Tercera de la presente Ley. Vencido
dicho plazo, los Gobiernos Autonomos Descentrali-
zados municipales y metropolitanos que no hubie-
ren cumplido con lo sefialado anteriormente, seran
sancionados de conformidad con lo dispuesto en el
numeral 7 del articulo 107 de esta Ley.

Una vez cumplido con el levantamiento de informa-
cion sefialado los Gobiernos Autonomos Descentra-
lizados municipales y metropolitanos actualizaran la
informacion catastral de sus circunscripciones terri-
toriales de manera continua y permanente, atendien-
do obligatoriamente las disposiciones emitidas por
la entidad rectora de habitat y vivienda.

En ejercicio de las atribuciones que le confiere los
articulos 53, 54, 55 literal i), 56, 57, 58, 59 y 60 del
Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autono-
mia y Descentralizacién; y, 68, 87 y 88 del Cédigo
Organico Tributario.

Expide la siguiente:

Ordenanza que Regula la Formaciéon de los Catas-
tros prediales Urbanos, la Determinaciéon, Adminis-
tracion y Recaudaciéon del Impuesto a los Predios
Urbanos Del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal Del Cantén Salitre, 2020 -2021

CAPITULO |
OBJETO, AMBITO DE APLICACION, DEFINICIONES

Art.1.- OBJETO. - El objeto de la presente Ordenanza
es el de regular la formacion de los catastros predia-
les urbanos, la determinaciéon, administraciéon y re-
caudacion del impuesto a la propiedad Urbana, para
el bienio 2020 — 2021.

El impuesto a la propiedad urbana se establecera a
todos los predios ubicados dentro de los limites de
las zonas urbanas de la cabecera cantonal, de las
cabeceras parroquiales y demas zonas urbanas del
Cantoén determinadas de conformidad con la Ley y la
legislacion local.
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Art. 2.- AMBITO DE APLICACION. - El ambito de apli-
cacion de la presente Ordenanza sera para la cabece-
ra cantonal con sus parroquias urbanas, sefaladas
en la respectiva ley de creacién del cantén Salitre.

Art. 3.- CLASES DE BIENES DE LOS GOBIERNOS
AUTONOMOS DESCENTRALIZADOS MUNICIPALES.
- Son bienes de los gobiernos autonomos descentra-
lizados aquellos sobre los cuales ejercen dominio.
Los bienes se dividen en bienes del dominio privado
y bienes del dominio publico. Estos ultimos se sub-
dividen, a su vez, en bienes de uso publico y bienes
afectados al servicio publico.

Art. 4.- DEL CATASTRO. - Catastro es el inventario
o censo, debidamente actualizado y clasificado, de
los bienes inmuebles pertenecientes al Estado y a
los particulares, con el objeto de lograr su correcta
identificacion fisica, juridica, fiscal y econémica.

Art. 5.- FORMACION DEL CATASTRO. - El Sistema
Catastro Predial Urbano en los Municipios del pais,
comprende; la estructuracion de procesos automati-
zados de la informacién catastral, la administraciéon
en el uso de la informacién de la propiedad inmue-
ble, la actualizacion del inventario de la informacion
catastral, la determinacioén del valor de la propiedad,
la actualizaciéon y mantenimiento de todos sus com-
ponentes, el control y seguimiento técnico de los
productos ejecutados en la gestiéon y administracién
de los catastros inmobiliarios urbanos.

Art. 6. DE LA PROPIEDAD. - Es el derecho real que
tienen las personas sobre una cosa corporal, para
gozar y disponer de ella.

La propiedad separada del goce de la cosa, se llama
mera o nuda propiedad.

Posee aquél que de hecho actia como titular de un
derecho o atributo en el sentido de que, sea o no sea
el verdadero titular.

La posesiéon no implica la titularidad del derecho de
propiedad ni de ninguno de los derechos reales.

Art. 7. PROCESOS DE INTERVENCION TERRITO-
RIAL. - Son los procesos a ejecutarse para intervenir
y regularizar la informacién catastral del cantén, y
son de dos tipos:

LA CODIFICACION CATASTRAL:

La clave catastral es el cédigo territorial que identifi-
ca al predio de forma unica para su localizacién geo-
grafica en el ambito territorial de aplicacién urbano
o rural, el que es asignado a cada uno de los predios
en el momento de su inscripcion en el padrén catas-
tral por la entidad encargada del catastro del cantén.
La clave catastral debe ser tunica durante la vida acti-

va de la propiedad inmueble del predio, lo administra
la oficina encargada de la formacién, actualizacién,
mantenimiento y conservacién del catastro inmobi-
liario urbano y rural.

La localizacion del predio en el territorio esta relacio-
nado con el cédigo de divisidon politica administrati-
va de la Republica del Ecuador INEC, compuesto por
seis digitos numéricos, de los cuales dos son para
la identificacion PROVINCIAL; dos para la identifica-
cion CANTONAL y dos para la identificacion PARRO-
QUIAL URBANA y RURAL, las parroquias urbanas
que configuran por si la cabecera cantonal, el cédi-
go establecido es el 50, si la cabecera cantonal esta
constituida por varias parroquias urbanas, la codifi-
cacion de las parroquias va desde 01 a 49 y la codi-
ficacion de las parroquias rurales va desde 51 a 99.

En el caso de que un territorio que corresponde a
la cabecera cantonal, se compone de una o varias
parroquia (s) urbana (s), en el caso de la primera, de-
finido el limite urbano del area total de la superficie
de la parroquia urbana o cabecera cantonal, significa
que esa parroquia o cabecera cantonal tiene tanto
area urbana como area rural, por lo que la codifica-
cion para el catastro urbano en lo correspondiente a
ZONA, sera a partir de 01, y del territorio restante que
no es urbano, tendra el cédigo de rural a partir de 51.

Si la cabecera cantonal esta conformada por varias
parroquias urbanas, y el area urbana se encuentra
constituida en parte o en el todo de cada parroquia
urbana, en las parroquias urbanas en las que el area
urbana cubre todo el territorio de la parroquia, todo
el territorio de la parroquia sera urbano, su cédigo de
zona sera de a partir de 01, si en el territorio de cada
parroquia existe definida el area urbanay el area ru-
ral, la codificacion para el inventario catastral en lo
urbano, el codigo de zona sera a partir del 01. En el
territorio rural de la parroquia urbana, el cédigo de
ZONA para el inventario catastral sera a partir del 51.

El cédigo territorial local estda compuesto por DOCE
digitos numéricos de los cuales dos son para iden-
tificacion de ZONA, dos para identificacion de SEC-
TOR, dos para identificacion de MANZANA (en lo
urbano) y POLIGONO (en lo rural), tres para identi-
ficacion del PREDIO y tres para identificacion de LA
PROPIEDAD HORIZONTAL, en lo urbano y de DIVI-
SION en lo rural;

b) EL LEVANTAMIENTO PREDIAL.:

Se realiza con el formulario de declaracién mixta
(Ficha catastral) que prepara la administracion mu-
nicipal para los contribuyentes o responsables de
entregar su informacién para el catastro urbano y ru-
ral, para esto se determina y jerarquiza las variables
requeridas por la administraciéon para la declaracién
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de la informacion predial y establecer la existencia
del hecho generador.

Estas variables nos permiten conocer las caracteris-
ticas de los predios que se van a investigar, con los
siguientes referentes:

01.- Identificacion del predio:

02.- Tenencia del predio:

03.- Descripcion fisica del terreno:
04.- Infraestructura y servicios:

05.- Uso de suelo del predio:

06.- Descripcion de las edificaciones.

Estas variables expresan los hechos existentes a
través de una seleccion de indicadores que permi-
ten establecer objetivamente la existencia del hecho
generador, mediante la recoleccion de los datos del
predio, que seran levantados en la ficha catastral o
formulario de declaracion.

Art. 8. — CATASTROS Y REGISTRO DE LA PROPIE-
DAD. -

De conformidad con la Constitucion de la Republica,
el Registro de la Propiedad sera administrado con-
juntamente entre las municipalidades y la Funcién
Ejecutiva a través de la Direccion Nacional de Regis-
tro de Datos Publicos.

Los municipios administran el catastro de bienes in-
muebles, en el area urbana solo propiedad inmueble
y en el area rural; la propiedad y la posesion, por lo
que la relaciéon entre Registro de la propiedad y los
municipios se da en la institucion de constituir domi-
nio o propiedad, cuando se realiza la inscripcidon en
el Registro de la Propiedad.

CAPITULO II
DEL PROCEDIMIENTO, SUJETOS Y RECLAMOS

Art. 9. -VALOR DE LA PROPIEDAD. - Para establecer
el valor de la propiedad se considerara en forma obli-
gatoria, los siguientes elementos:

a) El valor del suelo que es el precio unitario de sue-
lo, urbano, determinado por un proceso de compa-
raciéon con precios de venta de parcelas o solares
de condiciones similares u homogéneas del mismo
sector, multiplicado por la superficie de la parcela o
solar.

b) El valor de las edificaciones que es el precio de
las construcciones que se hayan desarrollado con
caracter permanente sobre un solar, calculado sobre
el método de reposicion; vy,

c) El valor de reposicion que se determina aplican-

do un proceso que permite la simulacién de cons-
truccion de la obra que va a ser avaluada, a costos
actualizados de construccion, depreciada de forma
proporcional al tiempo de vida util.

Art. 10. — NOTIFICACION. - Para este efecto, la Di-
reccion Financiera notificara a los propietarios de
conformidad a los articulos 85, 108 y los correspon-
dientes al Capitulo V del Cédigo Tributario, con lo
que se da inicio al debido proceso con los siguientes
motivos:

Para dar a conocer la realizaciéon del inicio
del proceso de avalto.

Una vez concluido el proceso, para dar a co-
nocer al propietario el valor del avalto realizado.”

Art. 11.- SUJETO ACTIVO. - El sujeto activo de los im-
puestos senalados en los articulos precedentes es
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
de Salitre.

Art. 12.-. SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos,
los contribuyentes o responsables de los impuestos
que gravan la propiedad urbana, las personas natu-
rales o juridicas, las sociedades de hecho, las so-
ciedades de bienes, las herencias yacentes y demas
entidades aun cuando careciesen de personalidad
juridica, como senalan los Art.: 23, 24, 25, 26 y 27
del Cédigo Tributario y que sean propietarios o usu-
fructuarios de bienes raices ubicados en las zonas
urbanas del Cantoén.

Art. 13.- RECLAMOS Y RECURSOS. - Los contribu-
yentes responsables o terceros que acrediten inte-
rés legitimo tienen derecho a presentar reclamos
de conformidad con el articulo 392 del COOTAD e
interponer recursos administrativos previstos en el
Capitulo V, Titulo Il, de los articulos 115 al 123 del
Cédigo Tributario”

CAPITULO IlI
DEL PROCESO TRIBUTARIO

Art. 14. - DEDUCCIONES, REBAJAS Y EXENCIONES.
- Determinada la base imponible, se consideraran
las rebajas, deducciones y exoneraciones conside-
radas en los Art 503, 510, 520 y 521 del COOTAD y
demas rebajas, deducciones y exenciones estableci-
das por Ley, para las propiedades urbanas y rurales
que se haran efectivas, mediante la presentacion de
la solicitud correspondiente por parte del contribu-
yente ante el Director Financiero Municipal, quien
resolvera su aplicacion.

Por la consistencia tributaria, consistencia presu-
puestaria y consistencia de la emision plurianual es
importante considerar el dato de la RBU (Remunera-
ciéon Basica Unificada del trabajador), el dato oficial
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que se encuentre vigente en el momento de legalizar
la emisiéon del primer afio del bienio, ingresara ese
dato al sistema, si a la fecha de emisién del segundo
ano no se tiene dato oficial actualizado, se manten-
dra el dato de RBU del aio anterior.

Las solicitudes de rebajas y deducciones se podran
presentar hasta el 31 de diciembre del aiio inmedia-
to anterior y estaran acompaiadas de todos los do-
cumentos justificativos, Salvo en el caso de deduc-
ciones tributarias de predios que soporten deudas
hipotecarias que deberan presentar hasta el 30 de
noviembre.

Art. 15. — ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS. -
Para la determinacion del impuesto adicional que
financia el servicio contra incendios en beneficio del
cuerpo de bomberos del Cantén, se determinara su
tributo a partir del hecho generador establecido, los
no adscritos se implementara en base al convenio
suscrito entre las partes de conformidad con el Arti-
culo 6 literal (i) del COOTAD y en concordancia con el
Art. 33, de la Ley de Defensa Contra Incendios, (Ley
2004-44 Reg. Of. No. 429, 27 septiembre de 2004); se
aplicara el 0.15 por mil del valor de la propiedad.

Art. 16. - EMISION DE TITULOS DE CREDITO.- So-
bre la base de los catastros urbanos la entidad fi-
nanciera municipal ordenara a la oficina de Rentas
o quien tenga esa responsabilidad la emisién de los
correspondientes titulos de créditos hasta el 31 de
diciembre del afio inmediato anterior al que corres-
ponden, los mismos que refrendados por la maxima
autoridad del area financiera Director Financiero, re-
gistrados y debidamente contabilizados, pasaran a
la Tesoreria Municipal para su cobro, sin necesidad
de que se notifique al contribuyente de esta obliga-
cion.

Los titulos de crédito contendran los requisitos dis-
puestos en el Art. 150 del Cédigo Tributario, la falta
de alguno de los requisitos establecidos en este arti-
culo, excepto el seiialado en el numeral 6, causara la
nulidad del titulo de crédito.

Art. 17. - LIQUIDACION DE LOS CREDITOS. - Al efec-
tuarse la liquidacion de los titulos de crédito tributa-
rios, se establecera con absoluta claridad el monto
de los intereses, recargos o descuentos a que hu-
biere lugar y el valor efectivamente cobrado, lo que
se reflejara en el correspondiente parte diario de re-
caudacion.

Art. 18. - IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES. - Los
pagos parciales, se imputaran en el siguiente orden:

primero a intereses, luego al tributo; y, por ultimo a
multas y costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios ti-
tulos de crédito, el pago se imputara primero al titulo
de crédito mas antiguo que no haya prescrito.

Art. 19. - SANCIONES TRIBUTARIAS. - Los contribu-
yentes responsables de los impuestos a los predios
urbanos y rurales que cometieran infracciones, con-
travenciones o faltas reglamentarias, en lo referente
a las normas que rigen la determinacién, administra-
ciéon y control del impuesto a los predios urbanos y
rurales, estaran sujetos a las sanciones previstas en
el Libro IV del Cédigo Tributario.

Art. 20. - CERTIFICACION DE AVALUOS. - La
entidad de Avaluos y Catastros conferira la certifi-
cacion sobre el valor de la propiedad urbana y pro-
piedad rural vigentes en el presente bienio, que le
fueren solicitados por los contribuyentes o respon-
sables del impuesto a los predios urbanos y rurales,
previa solicitud escrita y, la presentacion del certifi-
cado de no adeudar a la municipalidad por concepto
alguno.

Art. 21. - INTERESES POR MORA TRIBUTARIA. - A
partir de su vencimiento, el impuesto principal y sus
adicionales, ya sean de beneficio municipal o de
otras entidades u organismos publicos, devengaran
el interés anual desde el primero de enero del aio al
que corresponden los impuestos hasta la fecha del
pago, segun la tasa de interés establecida de confor-
midad con las disposiciones del Banco Central, en
concordancia con el Art. 21 del Cédigo Tributario. El
interés se calculara por cada mes, sin lugar a liqui-
daciones diarias.

CAPITULO IV
IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA

Art. 22.- OBJETO DEL IMPUESTO. - El objeto del im-
puesto a la propiedad Urbana, el aquel que se impo-
ne sobre todos los predios ubicados dentro de los
limites de las zonas urbanas de la cabecera cantonal
y de las demas zonas urbanas del Canton determina-
das de conformidad con la Ley y la legislacion local.

Art. 23.-. SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos
de este impuesto los propietarios de predios ubica-
dos dentro de los limites de las zonas urbanas, quie-
nes pagaran un impuesto anual, cuyo sujeto activo
es la municipalidad, en la forma establecida por la

ley.

Art. 24. - HECHO GENERADOR. - El catastro regis-
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trara los elementos cualitativos y cuantitativos que
establecen la existencia del Hecho Generador, los
cuales estructuran el contenido de la informaciéon
predial, en el formulario de declaraciéon o ficha pre-
dial con los siguientes indicadores generales:

01.-) Identificacion predial

02.-) Tenencia

03.-) Descripcion del terreno

04.-) Infraestructura y servicios

05.-) Uso y calidad del suelo

06.-) Descripcion de las edificaciones

Art. 25.- IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS
URBANOS. - Los predios urbanos estan gravados
por los siguientes impuestos establecidos en los
Art. 501 al 513 del COOTAD;

1. - El impuesto a los predios urbanos

2.- Impuestos adicionales en zonas de
promocién inmediata.

Art. 26. -VALOR DE LA PROPIEDAD URBANA. -

a) Valor del predio.- Los predios urbanos seran va-
lorados mediante la aplicacion de los elementos de
valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de
reposicion previstos en el art. 502 del COOTAD; con
este proposito, el concejo aprobara el plano del valor
de la tierra, los factores de aumento o reduccion del
valor del terreno por los aspectos geométricos, to-
pograficos, accesibilidad a determinados servicios,
como agua potable, alcantarillado y otros servicios,
asi como los factores para la valoracion de las edifi-
caciones.

El plano de valor del suelo es el resultado de la con-
jugacion de variables e indicadores analizadas en la
realidad urbana como universo de estudio, la infraes-
tructura basica, la infraestructura complementaria y
servicios municipales, informacion que permite ade-
mas, analizar la cobertura y déficit de la presencia
fisica de las infraestructuras y servicios urbanos,
informacién, que relaciona de manera inmediata la
capacidad de administracion y gestion que tiene la
municipal en el espacio urbano.

Ademas, se considera el analisis de las caracteris-
ticas del uso y ocupacion del suelo, la morfologia y
el equipamiento urbano en la funcionalidad urbana
del cantén, resultado con los que permite establecer
los sectores homogéneos de cada una de las areas
urbanas.

Informacién que cuantificada permite definir la co-
bertura y déficit de las infraestructuras y servicios
instalados en cada una de las areas urbanas del can-
ton.
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CATASTRD PREDIAL URBAND DE LA PARROGUIA SALITRE
CUADRO DE COBERTURA ¥ DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS

AKO 2019
s Infraestructura Basica Infrasst Comgplem Senv Mun MUMERD
COBERTURA | Agua Red | Hed | Acsmy | Aseo Fec. | ToTaL | pawr
Hm Sl e
ot | Acant | Elec | Almun| oo | Teief | Bord | Calles | Bas.
000 | 81,02 | 9165 | &B.03| 8713 93,35 | 100001 ¥9.30 | 7714
100,00 &88 | 835 | 11,87 3287 6,65 0,00 2070 | 22,88
000 | 3206 | 8281 | &7.81| 45149 5213 gg21 | V8,00 | 6300
TRLUO 1983 | 10,18 | 4208 32,81 a7 a7 1,04 eEN T TR
000 | SO54 | 60BE [ 2B 18,33 18,22 Gr.r1 | Ba40 | 5D
[ TN | S0.06 | Se.04 [E2.19( BOET 2l s 125 | 41,10 [ Boat
<1s |COBERTURA| ¥276 | 000 | 3064|0057 | 2603| 645 | 268 | G007 | 478 | 2768
= CEFICIT 5524 | 100,00| 6030 | 70.43 | T3.07| 03.58 | 0732 | G003 | 5a1 | Ti4E
5 | COBERTURA| 1707 | 000 | 010 B0 [Z307] 332 | UG | 1762 | 1570 | 1078
i DEFICIT g2 8% | 100,00 89,80 | 80,30 | 7988 96,404 99,35 8238 | B430 | 21
il COBERTURA| 35.11 | 000 | 54,75 | 54,54 | 45.74| 28.29 | 3380 | 7472 | 5505 | 4463
DEFICIT 44 59 | 400,00 4525 | 4506 | 33,96 ™1™ 65,40 228 | 4445 | 55,37
CATASTRO PREDIAL URBANC DE LA PARRCGUA JUNGLILLAL
CUADRD DE COBERTURA ¥ DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS
ARO 2019
secrar | o - Infraestructura Basica - Inér::ﬂ.ﬂumplan JcﬁE-erl.r. I'.-'I;;c et
ua -'!'JZEEE" BD . TOTAL AN
HOMCG ot |Acant | Elec. | Almun| e | Teled | Bord | Calles | Baz
0pxy | 000 | 81,87 000D | 3,53 1850 75,50 | 100,00 100,03 | F3AT
087 | 10000 &332 | 1000 ) 1847 21,50 24,50 0,00 000 | 2683
000 | 8083 | 8450 | 62680 900 21,50 REED | 99450 | G05E
TOO00 | B85 | 15000 | 47490 8.0 To.on 3,50 a0 | SE4E
ool | 337 | $8ES | 4451 Uil 22 40 To.U0 | 06,10 | Fi.re
[ o000 34,25 | 01,00 | to. 49| o0,00]  vr.os cA 0 | A58 | oEed
<1s |COBERURA[ 71| 000 | 4550|3420 3337| 000 | €43 | Gb71| 4240 |07
= DEFICIT B4 20 | 100,00 54,50 | 65,71 | 8383 | 100,00 9057 20| 5714 | B4
clunaD | COBERTURA| 7209 | 0.00 | 7085 | 64.43 | 5575 688 | 32.22 | 84355 | 7638 | 5158
DEFICIT 2651 | 10000 2911 | 3557 | 4425 5113 67,78 1545 | 2362 | 48427
CATASTRO PREDIAL URBAND EXPAMSION DE LA PARRCUIA JUNGUILLAL
CUADROC DE COBERTURA ¥ DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA ¥ SERVICIOS 20459
secron | o - Infraestructura Basica - Inér::ﬂ.ﬂumplan EEI'U.MHUSC bR
Hm ua -'!'JZEEE" -l!'u‘:-rE} . TOTAL MAaNT
ot | Aeant | Elec. | Almun| e | Telef | Bord | Cafles| Bas
oy COBERTURA | 7.27 0,00 | 28,50 306D | 3720 000 0,00 2100 ) 18,00 | 1561
= DEFICIT 0273 | 100,00 73,50 | 60,50 | 6280 100,00 10000 | TROD | 2200 | 8430
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CATASTRO PREDIAL URBAND DE LA PARROGUIA VERMNAZA
CUADRO DE COBERTURA ¥ DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS

ANO 2019
:[Emmm':'n COBERTURA [Ag niizesuchrs Resica Fed IF!:ed mﬁm ﬁasmmﬁtmec epea
] ¥ el . TOTAL | pamz
Pot |Acant | Elec. |AImun| veo | Telof | Bord | Calles| Bas.
TAT | 000 | o0 [ ST o0 [ BT 500 | OTE0 | Touou] SE00 | TIET
SH1 356 | 100,00] 1720 | 1660 | 18.68| 55,00 | 560 | 0.00 | 1600 | 26.53
p— i T sl sl O O 5 e I sl
5107 | 10000 43,33 | 40,33 | 5035 | 87.87 | 7240 | 1087 | 3543 | 5214
—_ SOOI | 000 | 555 |00 [ B0 A0 [ 1577 | 5E48 | 002 | ZEET
1 T I O O O T 3 = = il
- COBERTURA | 75.17 | 0,00 | 56,04 | 51,96 | 55,20| 20,28 | 44,50 | BL60 | 63.76 | 45,56
DEFICIT FAE3 | 100,00 43,96 | dE.04 | 44.70| 79.72 | 5541 | 1740 | 36.24 | 50.4
CATASTRO PREDIAL UREANDO EXPAN SION DE LA PARROUIA VERNAZA
CUADRO DE COBERTURA ¥ DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS 2019
secro | oo - Infraestructura Basica - InHFr:éaﬂ.Eumplan EEI'U.MHUSC MUMERD
g -'!'JZEEE" -l!'u‘:-rE} . TOTaEL BANT
TGS Ppt |Mcant | Elec. | Almun| vel | Teief | Bord | Calles| Bas
oy |[COBERIURA| 000 | OO0 | A7I[ JEAT[IBET| 000 | U0 | 2| WET [
= DEFICIT 100,00| 100,00 | 85,28 | 70,50 | 64,44 | 100,00| 100,00 | 4778 | 8133 | 76.66
CATASTRO PREDIAL URBANGC DE LA PARROGUIA VICTORIA
CUADRO DE COBERTURA ¥ DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS
AND 2013
SECTOR - Infraestructura Basica - In;;#':mplem EEI'I.I'.M;JE:E MUMERD
COBERTURA ] -E'J:EEH' Ased . TOTAEL | pramz
FAEIACKS Pot M@ | Elec. |AIMUN| oy | Tojof | Bord | Calles| Bas
a1 0147 | 0,00 | 3542 | 84.00 | 033 | 2433 | 0633 |O767| 2833 |60
353 |10000] 1458 | 16.00 | 087 | 75.87 | 3587 | 233 | 1187 | 3024
" 5170 | 0,00 | 5150 | 46.00 |56.05 | 13.50 | 2783 | 5875 | 2050 | 3872
I [TO000| 3583 | 5o00 (4395 [ 9050 7238 (3155 [ 5050 [BiE
Eiia e T = I P o I 0 R T R
75 [TO000| 75,00 | BE00 [ TIA0 | BR00 [ DEO0 [ YO0 | BIO0 [ 5353
il COBERTURA | 55.69 | 0,00 | 55,99 | 45.00 |57.06 | 14,61 | 3532 |64 | 4594 | 4165
DEFICIT 2401 [100,00| 45,01 | 5200 |42.14 | 85.30 | G668 | 2786 | 51.068 | 5.5
CATASTRO PREDIAL URBAND EXPANSION DE LA PARROUIA VICTORIA
CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS 2019
secrar | 5 Infraestructura Basica - Inél;?ﬁ-:mplem Een.r.MHu;lc MUMERD
g -'!'J:EEE" -l!'u':_rE} . TOTAL RAMNT
RS Ppt |Meant | Elec. | Amun| oo | Telef | Bord | Calles| Bas.
c; |[COBERIURA| 687 | 000 | 2500] 16,00 | 3280] €00 | 000 | 1600 16,00 | 1338
= DEFICIT 0333 | 100,00 75,00 | 84.00 | 67.20] 92,00 | 100,00 | 5400 | 84,00 | e6.61
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Establecidos los sectores homogéneos de cada una de las areas urbanas, sobre los cuales se realiza la
investigacion de precios de venta real de las parcelas o solares, informacién que, mediante un proceso de
comparacion de precios en condiciones similares u homogéneas del mismo sector, seran la base para la
elaboracién del plano del valor de la tierra; sobre el cual se determine el valor base por ejes, 6 por sectores
homogéneos. Expresado en el cuadro siguiente:

: VALOR M2 DE TERRENO
AREA URBANA DE LA PARROQUIA SALITRE

=H VALOR MTZ2
MAYOR | MENCR | INTERSECTOR | MN° MANZ

$2866 | $23.07 § 26.27 48
$2205 | §18.58 320.78 47
$17.70 | $13.82 3 15.63 &0
4 | 51147 | 3720 56.80 58
5 | 627 | 3238 5482 04
TOTAL DE MANZANAS | .o

PONDERADAS

AREA DE EXPANSION URBANA DE LA PARROQUIA SALITRE

5H WVALOR MTZ

MAYOR | MEMCR | INTERSECTOR MANZ

I ssi0] s1.02 3 3.08 148

El Centro Poblado Los Sauces de la Parrogquia Salitre, su valor por mi?2 sera de

$2,10 y de las manzanas legalizadas y/o reguladas en las Cooperativas de
Viviendas.

_ VALOR M2 DE TERRENO
AREA URBANA DE LA PARROGUIA JUNGQUILLAL

SH WALCR MT2

MAYOR | MENOR | INTERSECTOR | MN° MANZ

F1458 | 51224 3134 12
1142 | Fo28 F10.35 2]
¥8.38 | BV 58.36 13
4 FEET | 50 5589 14

TOTAL DE MAMNZANAS
PONDERDAS

a7
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AREA DE EXPANSION URBANA DE LA PARROQUIA JUNQUILLAL

SH VALOR MT2
MAYOR | MEMCR | INTERSECTOR | N® MARE

- 224 | 3083 51.54 12

Las manzanas N* 56, 58, 59 y 60, del sector N°® 02 (sector hacia el futuro), son
dreas en consolidacion.

_ VALOR M2 DE TERRENO
AREA URBANA DE LA PARROGQUIA VERNAZA
5H WALCH MT2

MAYOR | MEMNOR | INTERSECTOR | MN? MAMZ

F1510 | $11.00 }12.50 13

F11.08 | $838 F10.17 13

5035 | §460 56843 12

TOTAL DE MANZANAS 35
PONDERDAS

AREA DE EXPANSION URBANA DE LA PARROQUIA VERNAZA

5H WVALOR MTZ

a
MAYOR | MEMCR | INTERSECTOR o

MANZ
- 5204 | 3078 $1.40 1&
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Las manzanas N® 05, 06, OF y 08 del sector n® 03 (sector Barmrio Lindo, y las

manzanas N° 01, 03, 04, 05, 06 y 07 del sector N® 4, sector Menaida) son areas en
consolidacion, porque su valor por mt2, sera de § 2,20 y de su Centro Poblado

de la Parroquia Mernaza Las Ramas su valor por mt2 sera de $2,10.

) VALOR M2 DE TERRENO
AREA URBANA DE LA PARROQUIA VICTORIA
SH WALOR MT2
MAYOR | MEMOR [ INTERSECTOR | M MAMZ
FI5A0 F 1127 F13.18 12
Fiio2 | 3018 F 10.58 lil
5836 | §8.32 §7.34 4
TOTAL DE MANFAMAS 35
PONMDERDAS

AREA DE EXPANSION URBANA DE LA PARROQUIA VICTORIA

SH WVALOR MT2
HI:I
MAYOR | MEMOR | INTERSECTOR MANZ
- 3224 | $083 31.54 a8

Del valor base que consta en el plano del valor de Ia
ierra se deduciran los valores individuales de los
errenos de acuerdo a la Normativa Municipal de va-

loracién individual de la propiedad urbana, el valor

individual sera afectado por los siguientes factores
de aumento o reduccién: Topograficos; a nivel, bajo
nivel, sobre nivel, accidentado y escarpado. Geomé-
ricos; Localizacion, forma, superficie, relacion di-
mensiones frente y fondo. Accesibilidad a servicios;
ias, energia eléctrica, agua, alcantarillado, aceras,
bordillos, red teleféonica, recoleccion de basura vy
aseo de calles; como se indica en el siguiente cua-
dro:

CCUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION
POR INDICADORES. -

1.1.-RELACION FRENTE/FONDO
1.2.-FORMA

1.3.-SUPERFICIE
1.4.-LOCALIZACION EN LA MANZANA

2.- TOPOGRAFICOS

2.1.-CARACTERISTICAS DEL SUELO 1.0a
.95

2.2.-TOPOGRAFIA 1.0 a .95
3.- ACCESIBILIDAD A SERVICIOS COEFICIENTE]
3.1.-: INFRAESTRUCTURA BASICA 1.0a.88

AGUA POTABLE
ALCANTARILLADO
ENERGIA ELECTRICA




GACETA OFICIAL N°4 -- Lunes 23 de Diciembre del 2019 14

3.2.-VIAS
ADOQUIN
HORMIGON
ASFALTO
PIEDRA
LASTRE
TIERRA

COEFICIENTE
1.0a.88

3.3.-INFRESTRUCTURA COMPLEMENTARIA Y SER-
VICIOS 1.0 a .93

ACERAS

BORDILLOS

TELEFONO

RECOLECCION DE BASURA
ASEO DE CALLES

Las particularidades fisicas de cada terreno de acuer-
do a su implantacion en la ciudad, en la realidad dan
la posibilidad de muiltiples enlaces entre variables e
indicadores, los que representan al estado actual del
predio, condiciones con las que permite realizar su
valoracion individual.

Por lo que para la valoracién individual del terreno
(VI) se consideraran: (Vsh) el valor M2 de sector ho-
mogéneo localizado en el plano del valor de la tierra
y/o deduccion del valor individual, (Fa) obtencion
del factor de afectacion, y (S) Superficie del terreno
asi:

VI=VshxFax$S
Donde:

VI = VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO

Vsh = VALOR M2 DE SECTOR HOMOGENEO O VA-
LOR INDIVIDUAL

Fa = FACTOR DE AFECTACION

S = SUPERFICIE DEL TERRENO

b.-) Valor de edificaciones

Se establece el valor de las edificaciones que se
hayan desarrollado con el caracter de permanente,
proceso que a través de la aplicacion de la simula-
cion de presupuestos de obra que va a ser avalua-
da a costos actualizados, en las que constaran los
siguientes indicadores: de caracter general; tipo de
estructura, edad de la construccién, estado de con-
servacion, reparaciones y numero de pisos. En su
estructura; columnas, vigas y cadenas, entrepisos,
paredes, escaleras y cubierta. En acabados; reves-
timiento de pisos, interiores, exteriores, escaleras,
tumbados, cubiertas, puertas, ventanas, cubre ven-
tanas y closet. En instalaciones; sanitarias, bafios
y eléctricas. Otras inversiones; solo como informa-
cién, estos datos no adicionan valor, y son: sauna/
turco/hidromasaje, ascensor, escalera eléctrica, aire

acondicionado, sistema y redes de seguridad, pis-
cinas, cerramientos, vias y caminos e instalaciones
deportivas.

Para el diseiio del modelo de valoracion de las edi-
ficaciones en base a recomendaciones del Acuerdo
Ministerial 029-16 se aplica el Método de Reposicidn,
en el que se determinaron simulaciones de presu-
puestos de obra que fueron avaluados a costos ac-
tualizados, en los que constaron los siguientes indi-
cadores:

Tipo de estructura, edad de la construccion,
estado de conservacion, reparaciones y numero de
pisos.

En su estructura; columnas, vigas, entrepi-
so, cubierta.

En acabados; pared, contrapiso, revesti-
miento de pisos, revestimiento de pared, revesti-
miento exterior, tumbado, puertas, ventanas, vidrios,
revestimiento de cubiertas.

Otras inversiones; cerramiento, saunal/turco/
hidromasaje, ascensor, aire centralizado, sistema de
video vigilancia, piscina.

Con los rubros identificados en la localidad. Se reali-
z6 el analisis de precios unitarios para la determina-
cion del valor real de las edificaciones.

El precio del rubro adoptado para el calculo de metro
cuadrado de construccion se refiere al costo directo,
es decir no intervienen los costos indirectos que es-
tan constituidos por administracion y gastos genera-
les, costos de financiamiento, imprevistos y utilidad
del constructor.

1.- Precio unitario multiplicado por el volumen de
obra, da como resultado el costo de rubro.

2.- Se efectua la sumatoria de los costos de los ru-
bros.

3.- Se determina la incidencia porcentual de cada ru-
bro en la sumatoria de costos del presupuesto total
de la obra multiplicado por cien.

Se determiné cuatro tipologias constructivas, en
base de las caracteristicas propias de la regiéon y el
tipo de materiales, asi:

Hormigén Armado de hasta tres plantas.

Hormigén Armado edificio alto de mas de
tres plantas.

Estructura metalica.

Estructura de Madera.

Estructura de Acero

Estructura de Caia

A continuacion, se exponen los presupuestos tipo
de acuerdo a cada tipologia constructiva:

El costo por m2 de la Tipologia de Hormigon
Armado de mas de tres plantas sera $144541,17; di-
vidimos para 455m2, nos da como resultado $317,67
dolares por m2 de construccion.
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H*A* HORMIGON ARMADO EDIFICIO ALTO

ENTREPISO

PAREDES

cODGO DESCRIFCION UNDAD CANTEIAD ::ﬁ:':n '.’:;.'?.:T ::III:E-TA.IE'
PARTICIFACION
0] IFRIELIRENARES
A Limpieza marual delismeno miZ2 w13 052 60.m
1505 | Replanieo y nvelncitn m2 1573 076 8795
429| Bueavacinon en plinios m3 60,64 nes 706,46
Relieno malenial de mejpraminedo con
L clador mecarsco el b
o83 p m3 1w 1253 467
0] ESTRUGCTURA,.
2001 Replhnlilh de HLS_ Fo=H0 kghanZ e=Som 4.8 W66 a2 77
Hormrighn simpie en vigas Fo=210 kgfa +
ooaz| encoliado Z5as 3 3587 204,57 733793
W5 | Collamras de medern pambingee m 23
24| Hormign simple en cadenas y columnas m3 o b 2.4 556521
56| Cadenas HS"MN—=210 Kpfonl? 20 m3 M
3457| Acero esiuchual Kg 40 266 064
7002 | Acern de refuemzo Fy—4 Z00Kgic? Kg HBOLTS 133 1543033
2823|Losa alivianada e=25 cmfc=210Kg/cm2 m2 380 38,6 13176
23| Hormigdn simple en losa m2 28,15 0
m2 455 22,45 0,0722]
m2 455 28,11 0,0204
m 930 748 0.048
m 20 20,87 4T 4
58 mE .64 203.94 269,92
a
55| Cimiendos. de piedm m 305 67832 20688
Confmpio empedmdo e— yHS"
15| B0 Kgiani2 iz n3z23 B4 0,77
06 | ko de tapiad m2 26,36
2|Bahareque m2 91,32 12,21 0,0829|
41| Mampesteria de blogue de 10x20x40 m2 581,32 11,25 0,0784
m2 981,32 11,64 0,0783
m2 981,32 12,46 0.0914
m2 981,32 15,03 0,102
m2 981,32 22,19 0,1506
m2 981,32 10.58 0,071
9042| Pared de madera fina m2 98132 27,32 0,1855
m2 981,32 149 0,1012]
m2 981,32 3.9 0,02685
m2 981,32 7.85 77033 0,0533
9045 m2 981,32 15,07 14£7EE 43 0,1023|
b o miZ 45628 7.9 3650017
A5 miZ 8 564 6,95 B24TES
530 miZ h il 194 205444
538 miZ 550, 44 352 2373
1]
53| Tubera de agua i de 27 m H6.4 239 30438
BZ7| Pajanie de agua Rving pyvc 4° m 84 426 357 84
3099 | Punio de desagie 7™ u 44 8.9 THEB
3098 | Punio de desagie 3° u 20 5 ko kg
3097 | Punio de desagie 4 u 24/ nos 45552
0| Tuberia puc desague Bpo b 6* m 478 045 490 51
5025 | Tubernia PG 4" y 8coes.0ing. m 4 44
D93 Cajas de revisisn con lapa GRGGEN u B 5855 TBLE
Ducha + lave de paso + knallem +
2006 jabonera (lave medilica nacional u a 2128 wo24
0] ALAIRADCS MTHHDRES
Pasamano medilieo (ubos 0-50 y
w3 D=25amm e=1Samf m 81 37.43 710
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PUERTAS

TUMBADO

WENTANAS

PISOS

mmdaoble hoja m2 48 & 4823 3 0,022
u 28 5528,32
58| Puerta principal seike u 4 806 0,0382
1118 Puerta de lsurel lacada 70/210 u 124
1121) Puerta de laurel lacada 90/210 u 12
2878| Puerta tamborada u 28 0.0193)
9029| Pus m2 a3 .4 858,02 0.0115
Pus: m2 48 4 252,28 0,081
Puerta de cafia guadus m2 48 4 36,43 0.,0117]
1B P = malls galvanizada m2 238 59,68 0.0192|
4] Carfia enlucida m2 0,0388
285 Fibra mineral m2 23,78 0.0751
m2 458,28 15,03 8857 89 0,0474
m2 2122 0.067
2028|Ciglo raso de triplex m2 458,28 10.03 0.031F
1115) Cizlo ras m2 20,82 0,085
Ventanas de aluminio natural y vidrio
2607 blanco de -4 mm m2 104,28 50,07 525124
m2 488 54 0,008
m2 4,88 35,4 0,0265
m2 488 2174 0.023]
m2 488 58.78 85 0,0427|
m2 488 57.73 54,72 0.0419)
w2 Z20 96 B9 374306
1187 | Piso de adaquin m2 398 .8 24,92 89938 1 0,0588
285 Piso de alformnbra m2 3988 15.78 5293,08 0.0435
1118| Ceramica antideslizante para pisos m2 10 236 4258
9015 m2 3988 8.6 0.0513
1813 m2 28,58 0.,0788
TO|Pizo de cemant m2 398 .8 12,75 5084, 0,0352]
m2 3988 22,15 882342 0.06M
3011 Pizo gre m2 10.52 4195,38 0,028
9028| Tol comugad m2 3988 23,18 5228,21 0.0639)
30 12| Pt m2 13,65 0,0377|
528| Piso de marmaol m2 21,98 0,08086|
72| Parguet almendro m2
2838 | Pintura de alto trafico m2 398 8 0,0152]
532)Piso de porcelanato m2 3988 26,29 0.0725
452|Piso detablén m2 398 .8 80,81 32277,03 0,223
113| Piso de vinil m2 10,81 4311,03 0,0288
579 | kuehies allns y bajns de cocina m 236 Fich v BETZY
30| Closels enmpolados w2 liny 302 B242 24
29| Lavamano simple u | 18 43356
966 Inodoms. edesa tangue bapp blanco u b TE.37 O 44
Fregadam de acano inoxdable 17+1E
o6 | (BReiSic) + Bwve de pared u 4 M. 37648
3265 kieson granilo impontado mZ 524 3048
95| Lavandenia 0,60<1.20 m., 2 laves u 4 plea & 924 527
0 NS TALACIDNES HLECTRIGAS
B47 | Buaminaciin [cajelines. pra) plo 8 a5 ZZX3 6
5524 | Punio Tomacomenies dobles u L i 26 TrS2 o6
Tablem de conirol elfciico (4x8) + 4
mag|breakens, (GE) u L 56,94 455,52
90327 | Caga para dos. medidomes. u 2 6378 A7 56|
2676 | Puesia a lama u 4 TI. T4 HO.9EG|
0| OBFRAS ARMNALES
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CUBIERTA REVWESTIMIENTO DE PARED

REWE STIMI

021 Calzimine m2 1322,04 2,34 093,57
8022 Pintura de esmalte m2 132204 3.41 4508 10
424 ,-,P-:;u::l-.dE latex vinyl acrilica interior (dos 2 5828 237 2044 28]
20] Pintura latex - exterior m2 458,44 2,49 114401
Graniplast m 459 L4 48 220531
817 | Alucobond m2 253 44 112,32 51804.3
=ramica nacional para pared [pared
fic bordille barfio) - 450 &4 18,94
Fachaleta m2 aFg £4 18,58
Laca m2 459 44 12,03 BE27.0
Conedain domicliai de agus u 1 8,39 18,39
Conexiin alalcardarilindo pablico u 4 204 80 204 80
Acero estructural Kg 857,44 2,66 748,79
2007| Cana guadlia m 120,17 5,24 262, 1
efuerzo Fry=4200Kg/cm2 Kg 857,44 1,33 8744
28] Hormigen simple en losa de cubierta m2 30,83 0
20458) Losa slivienads 2=28 cmf oc=210Kg/cm2 m2 05 38,28 4018, 4]
m 180,17 T, 46 1244,07
m 180,17 12,08 2176.45
ma2 118.25 5.4 627,75
m2 118,25 13,85
2040] Cadi Paja m2 118. 10,01
1118 Ceramica antideslizants para pisos m2 198,25 23,8 2743.5
8023 Chova m2 118,25 24 47 284484
F4 2] Palicarbonato m2 118,25 30,13 3502 81
1510 m2 118,25 14,34 i
26028 ma2 118.25 15,88 21948
9013 m2 118,25 3.9 453,38
454 Crr::};rct: de galalume sobre estructura e 11525 7 £3589
354 Desalngn de escombros [volguels Smil) m3 44 4 55 2046
2| Limpieza Snal de la obm mZ2 462 92 1.1‘! S84

0,024

00212

0,0153

0,357

0,012
0.0087

0,008

0,0053
0.0151

0.0042
0,011
0.,0081
0,019
0,097

0,0242

0,0115|
0.0152)
0,0031

0.0108
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El costo por m2 de la Tipologia Hormigén Armado de hasta tres plantas sera $38478.74; dividimos para 117
m2, nos da como resultado $328,88 dolares por m2 de construccion.

HORMIGON ARMADO

WIVIEMDA IDE HR" DE 2 FLANTA S DE HF m2

FRECHD FRECHO ::III: A
coODGOo DESCHIFCION UNmDAD |canTmap | UNITARID | TOTAL | o o ACKN
0] FRHL REMARIES
A Limpieza marual ded bemeno mi2 a0 052 416
505 | Replanieo y nivelaocinn m2 8.6 0_r6| 4454
479| Bxcavaeinn en plinfos. m3 B e 2168
Relieno maderial de mejoraminedn con
compaciador mecanco [malenal de
0] ESTRUCTUR A
300N Replanilin de H S_Fe—#M0 kpfon? e=hem m3 227 nzZ66| 23304
2937 | Homigon simple en plinkos. Fe—2 10 kpfomi® m3 289 1508 33258
Homnigon simple en vigas Fe=210 kpfon™+
o7 | encolrado 25crh - 204 57
] Collrnres de mackers purmbigoee m 9.3
B24 | Homnigon simple en cadenss y columnas. m3 639 Fa B | D43 93
56| Cadenas HES"Fe—2 10 Kpfon? 200 m3 M
3452 | Acen esiuchural Kp 40 2.66| NG 4
70| Acen de relisccro Fy=4-AKpion? Kg 2667 86 133 Il 25
2823] Losa alivianada e=25 cmf'c=210Kg/cmZ m2 36,6
o
E 29| Hormigen simple en losa m2 70 29,15 20405
E 518| Entrepiza harmigdn mz2 145,95 22,45 3278,58 0.0852
=
= 9048| Entrepi o hormigdn- madera m2 145,95 28,1 402,85 0,088
1217 Vigas de madera d= 15215 "| 2919 7,48 2177 .57 0,0588
EsGn de cocina (Induye o + acern
eluecrn
B530) + encolimdo] =6 em m . . 2087 BT A3
58| Homnigon en escaleras Fe=2 10 kpfoml? m3 178 20304 34374
o ALPsRm ERis,
55| Gimienios de pieda i B.55 6783 444270
Coonirapio empedrado e=16 y S Fe—=H0
15| KafariZ ni2 76.5 wa R AT
D005 | iy e Eapind m2 2636
3008 Bahareque m2 278 12.21 3394, 38 0.0882
41| Mamposteria de blogue de 10:20:x40 m2 278 .25 31275
m2 278 11,54 3208, 12 0.0834
" m2 278 13,48 374188 0.0972
m2 278 15,03 2178, 24 0,085
w
= m2 278 22,19 8168,28 0,1803
]
E m2 278 10,58 294124 0.0764
o
m2 278 27,32 T7594.948 0.1974
m2 278 14,9 41422 0,078
m2 278 3.9 083,04 0.0282
m2 278 785 21823 0,0587
m2 278 15,07 189,48 0,1089
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FUERTAS

TUMEBADD

VENTANAS

PISOS

1595 | Enluciio horsrontal paledeado Bno- bbsa ni? B 7.5 o153
‘H5| Enlucio verical paledeado Bno mod 15 iz 447 B8.95) D665
530| Evpasiado de paredes inleriones miZz BZ25 194 1207 65
53 Empasiado exlenor miZz B34 352 85757
0| MSTAL ACIDNES SAMNITARIRS
58| Tuboria de agua iia de 1277 m k| 231 20,09
‘BZ7| Papnic de agus s pec 47 a5 4 26 Mo
3099| Punio de desagie 2 u 5 620 8195
3053 | Punio de desagie 3° u “ 7.5 24626
3097 | Punio de desagie 47 u 3 8.8 56.94
B 0| Tuberka pve desague Bpo b 6° m ra 045 Zo0.5%
5076 Tubena PYE 4" y scceaonmns. m 4 44
B93| Cajas de revision con lapa BhdEhdaban u 0 5855 5855
Ducha + lave de paso + loall + ahoners
23006| Mave medilica nacional) u z Py b 42.56
0| ACARSDORS INTERIDORES
Pasamano medilico (ubos D=50 y
33| D=25mm,. e=15amm) m ©a 3743 164
250 Puerta de aluminic mmdaoble hoja m2 15,4 99 54 1534, 4
455| Fuerta metalica de 12 u 9 197,44 7 78,9
99| Puerts principalseike u 2| 2015 403
1119) Puerta de laurel lacada 70/210 u 3 182,61 54783
1121 Puerta de laurel lacada 20/210 u 4 22508 900,32
2878| Puerta tamborada u 8 98,4 9
m2 15,4 35,69 549,83
m2 15,4 252,28 3885, 11
m2 15.4 38,49 58195
m2 15.4
m2 138
385] Fibra mineral mi2 138
47| Cieloraso de gypsumii mi2 138
aso de made mi2 138
ssodetni m2 138
1118 Cigloraso de malla = m2 138
Wentanas de aluminioc natural y vidrio
2607| blanco de 4 mm m2 20 50,07 1502, 1
m2 30 Fa 245 2
m2 30 28,4
m2 30 31,74
i3 ag 58 T8
ni?
m2
m2 15,78 13259,31
m2 84,24 236 1988.08
m2 54,24
m2 8424
mi2
mi2
m2
m2 54,24
m2 54,24 13,65 1149.88
53 ol m2 1851,8
72| Parquet almendro m2 L 402,77
8| Pintura de alto trafico m2 87
m2 28,28
m2 54,24
12| Pizo de vinil m2 54,24 10,81

0,0289|
0.0452]
0,005
0.0142]
0,0234]
0,0232]
0,0143]
0,101
0.0148)
0,0239|
0,0453]
0,0853|
0,0539|
0,0781
0,035
0,074

0,028
0,009
0,0284]
0,0247]
00458
0,045

0,0546|
0,0245|

0,0407]
0,0625|
0,0279|
0,0485]

0,023
0,0507|
0,0259|
0,0481

0,0153]
0.057¢|
0. 17ED)
0,0237|
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REVESTIMIENTO DE PARED

CUEBIERTA

REWESTIMIEMTO DE CUBIERTA,

E.I'Blll.lehbalmyhai:sdemﬁu m 5 FLR
1120| Ciosets empotrados - B52 0z 80977
lﬂll.msilpla u 3 8| 123_39'
9665 Incdons. edesa kanogue bajgo blianco u T6.37 M.‘I‘
Fregaden de acemn inoddable TP+1E
o] (B0t 5] + Bave de pared u 1 L2 o
3265] Meson granio imporiado miz 35 B5.24 57834
95| Lavandenka 0.6AL20 m__ 2 laves u k| 23118 g b o
O NS TALACIDNES Bl FCTRIGAS
47| Rminaciin (cajelines pvc) plo 33 745 LT
5524 | Punio Tomacomienies doblies. u 30| B_76] 5478
Tablem de confiml elfciien (4x8) + 4
msg| breakers. [GE) u 2 56.94 .38
9037 | Caga para dos medidones u L 6378 6378
2676] Puesia a Eema u “ TI.T4 TI.T4
0] OBRAS FIRNALIES
8021 Calzimina m2 Baq 2,34 1989,34
8022 Pintura d m2 5418 2,41 2889,88
Pintura de latex vinyl acrilica interior (dos
424] manos) m2 883,27 237 819,18
80| Pintura latex - exterior m2 58,4 249 394 42
m2 158,4 4.8 780,32
37| A m2 158 4 112,32 779143
d {pared bario
E010 m2 158 4 18,94 26883,3
2915 m2 158 4 8,98 B3
9039 Laca m2 158 4 12,03 905,55
30| Coneaxinn domicilia de agua u 1 0839 839
138 | Conexiin al alcantailindo pablco u “ 204 89| 204, 89|
24582 ) Acero estructursl kg 475,55 2 12848
3007| Caria guadia m 130,32 5,24
7002  Acero de refusrzo Fy=4200Kg/cm2 Kg 475,55 133 32,48
23| Hormigén simple en losa de cubierta m2 75,95 30,83 2341,54
210Kg/cm2 m2 38,28 a
12 m 130,32 7,40 972,19
m 130,32 12,08 157427
m2 7298 b4 394,09
emento tipo 3 (INEM 1320) m2 7298 13,85 010,77
mi2 72,98 10,01 730,53
1113 Caramica antideslizants para pisos m2 7298 23, 722,33
8023| Chova m2 24 47 785,82
F42] Policarbonat m2 7298 30,13 2198 89
bierta de teja comln, incluys
1l tirzado m2 14,34 1048,5332
2805 Teja vidriada m2 7298 15,85 13778
9013| Cubierta de zinc 2 72,98 3.9 28482
454 E:E}i:t: de galvalume sobre estructura e ag 1315 128,24
359 Desalngn de es.combos [wolqueta Smi3) w3 o| 465 46.5
12| Limpieza nal de I obra miZ -7 i1 BZ0r

Talal $

3RATE T4

0.0512

0.0748

0,0188
0,4824

0,0897
0,0899
0,0495

0.0225
0.0181

0.0184

0.0253
0.0409
0,002
0,0283

0,012
0.0448
0,0484
0.0571

0.0272
0,0258
0.0074
0,0033
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El costo por m2 de la Tipologia de Estructura Metalica sera $10384,28; dividimos para 41,60m2, nos
da como resultado $249,62 por m2 de construccion.

METALICA
PRECIO PRECI0 |PORCENTAJEDE
comeso DESCRIFCION UNDIAD cANTIDAD | UNITARID TOTAL  |PARTICIPACION
0 IFREL AT
A Limpieza narual delllemeno 2 416 052, 2163
505 | Replarieo y nivelacion niz MG 076 FEZ
479| Bxcavacion en plintos 3 4 608 nes 53,68
Relleno nmlarial de megomminedo con
compaciador o (malerid de
7933 prestanm) m3 152 .58 M. 49
0] ESTRUCTURA.
angy RePanh de HS_To—HO Egfan? o 058 Jr—— P
7937 fm m3 144 B8 082
Homiigon simple en vigas Fe=710 kpfan®
ogay| +encolmdo 25ckh e 20457
B | Collsnmaes. de macders pumibingae i o3
B24| Homrigon simple en cadenas y colunmas n 177 2.4 26,1
56| Cadenas HS"MNe=210 Kpfcnl? 2ol w3 j ry LM BN.TE
3457 | Acem esiucharal Kp 3007 2.6 3026
7002| Acem de refuecro Fy—4200Kgfa? Kg ZTTAT 133 3689
2823 Losa alivianada e=25 cmf'c=210Kg/cm2 m2 36,6
E 28| Hormigen simple en losa m2 29,15
E 513| Entrepsc de acero- hormigan m2 41,8 22,45 933,92 0,08593|
% 3048| Entrepsc hormigan- madera m2 42,0 28,1 187,48 0, 1153
1217|Vigas d= madera d= 15x15 m 85,2 7,28 835,59 0,0812]
Rdlesin de cocina (incuye HS® + acern
medfuerro + encolimdo) e=6 am m 4.1 2087 85 57
58| Homiigon en escalems =210 kgfcn? n 003 54
o AL PARE FRiA
55| Cimienios de piedra w3 15 [irg. = 0.5
Confapiao empedrdo e=16 y HS"
5| Fe=B0 Kgfomi? 2 36,32 .41 57,69
X006 | Mikarr e Rapisd niz 26,36
2005 Bahareque m2 55,53 12,21 200,12 00771
41| Mamposteria de bloque de 10x20:x40 m2 55,53 11,25 T3r.2 0,071
3013| Pared de cafia guadia m2 65,53 11,54 758,22 0,0728
45| [ETPREIENE A2 BArlla mamaran m2 85,52 13,46 582,02 0,0849
. m2 5,53 15,03 0,0248
ﬁ mz 5 53 2218 0.14
E m2 55,53 10,58 5933 0,0888
o
m2 55,53 ar.32 0, 1724
m2 55,53 1.2 978,4 0,024
m2 55,53 3.9 2558 22 0,0248
022 Lans m2 55,53 T.85 Bis,21 0,0495
9045| Parad de piedra m2 5,53 15,07 9ET .54 0,085
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PUERTAS

TUMBADC

WENTANAS

PISOS

25| Enlucicio horirontal palicdeado Bno- Iosa 2 T.5%
‘Mi5| Enlucico veniczal paledeado Bno mod 15 2 20 08 5.9 #3456
530 & dado de des inlerk mZ 134
5314 Empasiado exderine mZ 352
O] NSTALACIDNIES SAMITARIAS
53| Tuberia de agua i de ¥27 m 5 231 42 T4
BZ7| Bajanie de agua Rnias puve 47 m 8.5 4 26 purgi |
3099| Punio de desagie 7 u 3 539 49,107
2098 Punin de desagiie 3 u il L Es L Es
3097| Punio de desagie 47 u L B0 B
1| Tuberia pwe desague lpo b 5° m A5 o
5025| Tubernia PYT 4" y accesoing m 0.5 4 44 46,62
53| Cajas de revisiin con lapa Gbddlon u 4 58 55 2347
Ducha + lave de paso + koallemo +
mm[lneneﬁam u 2128
o
m
m2 7.2 77,41
u < 197,44
25| Puerta principalseke u 2 2015 508
1119] Puerta de laurel lacada 70/20 u < 152,81 T30, 44
1121] Fuerta de |laurel lacada 80/210 u 4 225,08 900,32
m2 7.2
m2 7.2 252,28
m2 T2
12 1| Puerta de malla galvanizads m2 7.2 4297
9024| Cafa enlucida m2 41,8 12,82 524 55
285| Fiora mineral m2 416 23,78 989,25
m2 416 15.03 625,25
m2 418 2122
m2 416 10.02
m2 418 20,82
‘entanas de sluminic natural y vidrio
2gp7|blance de 4 mm m2 a
m2 5 36,46
m2 ! 3174
m2 4 ——
m2 4 Br.73
w2
m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2
2
m2
m2
m2
72| Parquet almendro m2
Fintura de slto trafico mi2
m2
m2

0,0881
0,0761
0.0778

0,0703|

0,0383
0.0247
0, 1748
0,0253
0,044
0,0508
0,0953,
0.0802
0,085
0.0402
0,0828

0,012
0.0044]

00122
0,0226

0.0222

0,017
0.0454
0.0788
0,0375
0.0825
0,0488
0.0783
0.0933,
00248
0.0936
0,2877

0,0385
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CUEBIERTA REVWESTIMIENT © OE FARED

REVESTIMIENTO DE CUBIERTA

579 Muchizs allns y bajns de cocina m 4 me 3648
130 Clos ol empolrados mi2 TA 1302 999,56
#9] Lavanano simple u il Eahel e
96| Inodors edesa tangque bajp blanco u il 7637 T6.3T
Fregaden de acen inwdadable 1P+
g (Bt i) + Bave de pared u 1 541 T
F265] Mes.on granio mpoiado 2 24
25| Lavanderia 0060120 m._ 2 Baves u ZHLT
0 HSTALACIDNES B ICTRICAS
A7 | Rurinacion [cajelines prc) plo 5 A5 8725
5524 Punio Tomaconienies dobles. u Ly 826 255,04
Tablero de conrol elSciico [(4x8) + 4
mng| breakers, (GE) u 56,54
D037 Caga para dos medidlores u 63,78
2676] Puesia a Bema u Tr.74
o] DBRAS FRALIES
3021 Calcimina mi2 120,08 3e 280,99
8022| Pintura de esmalte m2 120,08 3.41 409,47
424 5:::;:5":15 latex vinyl acrilica interior (dos m2 85,38 237 202,32
20] Pinturs latex - exterior m2 3472 2,49 26,45
Graniplast mi2 120,08 <8 578,38
817 | Alucochond mi2 34,72 112,32
Ceramics nacional para pared (pared
zp o] £afic bordills bafia) m2 BE 3 18.94 1448
2915)Fachalzta mi2 34,72 8,98 589,55
3039 Laca mi2 34,72 12,03 417,68
30| Conaxitn domicilian de agus u il 3,39 .39
10| Conexitin alalcantailiaco pablico u il 20489 204,89
2482 Acero estructural Kg 2,66
3007|Cafiaguadla m 95,53 5,34 510,13
TO0Z2)Acerc de rzo Fry=4200Kg/cm2 Hg 390, 7 1,33 519,83
28] Hormigon simple en losa de cubierta m2 30,83
2043 Lo da =25 cmf c=210Kg/cm2 m2 38,28
1817 m 85,2 Dl
0047 m 852 12,08
T4 mi2 Fa B 5.4 29
2940| s SRS m2 54,94 12,85 760,92
2040]Cadi- Faja m2 f& 94 10,01
11123) Caramice antideslizants pars pieos m2 f4.94 23,
9023 Chova m2 F4.84 24,47
A54 2] Policarbonato m2 R 84 30,13 1855, 34
Cubierta de te
4n 9p|=nduslado v tire 2 Fa os 14,34 7B B4
28058 Teja vidriada m2 Fa 94 12,88 037,27
8012 Cubierta d= zinc m2 54,94 3.9 2142
454 Eubi:—.rta de galvalume sobre estructura e s o4 s 727 g
metalica ' ' '
354 Desalnin de escombros [volgueds Sm3) m3 4654 465 2144
1| Limpieza nalde I oba mi2 415/ i 4518

0,0271

0.0384

0,1392
0,0588

0,0402

00812

0,0991

0,0288
0.0733

0,053
0,1249
0,1285

0,1594

0.0759
0,05B88

0.0208
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El costo por m2 de la Tipologia de Estructura de Madera sera $13652,75; dividimos para 100m2, nos da
como resultado $136,53 por m2 de construccion.

MADERA
FRECHD PFRECIO FORCENTA.EEDE
comeo DESCRIFCION UNEAD cANTEAD | UNITARID TOTAL  (PARTICIFACION
O FRIBLREMARIES
A Limpieza marual ded lemeno m2 il 052 52
05| Replanieo y rivelscion w2 | 075 76
429| Buzavacion en plinos m2 LS 2007
Relieno maleral de mejpraminedo con
oo clacdorn o [maleril de
T3 hpstan) m 20,12 258 26,1
0| ESTRUCTURA.
2004 Pl de FIS Te=HUtiens s pump— s
oz HOMGOn sipls en phrlos T2 - 76 —
Homnigon simple en vigas Fo=2 10 kpfcn®
ogaz| T encolmdo ZHa5 - P57
| Collrmriss de mscders pumibirpgee L1 54 o3 FELZ
B24] Homigon simple en cadenas y colummnas. m3 2L
5186| Cadenas HS"MNe—=210 Kpfoml? 200 mi3 LM
3452| Acem esinuchural Kp 2.5
7002| Acero de refuenzo Fy—4200Kpfon? Kg 133
2823] Losa alivianada e=25 cmf'e=210Kg/cm2 m2 35,8
S 29 Hormigan simple en losa m2 29,15
E 58] Entrepiso de acero- harmigan m2 50 22,45 1122.5 00822
E 3048| Entrepiso hormigan- madera m2 51 28,11 H33.81
0,105
18 17]Vigas de madera d= 15215 s 91 7.4 78,5

:

m3 20354
m3 [ir g =]
m2 i 5,44 22465
m2 2630
m2 215 12,21 2625,15 0,1823
m2 215 11,25 2418 75 0,17 72
m2 215 1,54 24811 0.,1817
m2 215 13,48 2893.9 0,212
m2 215 15,03 323145 0.2367
o m2 215 22,19 477042 0,3494
Z _ - I ——
o m2 215 10.58 2374 0,18858
m2 215 27.32 5&T3.8 0.4302
m2 215 14,2 3203.5 0,2348
m2 215 3.9 838,07 0,084
20<2]Lona m2 215 T.85 1887, 75 0,12386

204E5|Parzd de pizdra m2 215 15,07 3240,05 02373




GACETA OFICIAL N° 4 -- Lunes 23 de Diciembre del 2019

25

REVESTIMIENTO DE FARED

CUEBIERTA

REWESTIMIEMTO DE CUBIERTA

Riuehies allng y bajna de cocing

Closels empodrados

Lavanmano simple

Lk

HBRHE

Inodons edesa langue bajn blanco

Fregadern de acen inwdadable 7+
[SbcFoct)
+lave de pansd

Rl .o grariio impeorkado

Lavandesia 060170 m., Z Bwves

ZHL

INSTALAGIONES HLEC TRESAS

Ruminaciin (cajeines prc)

Punin Tomscomenies dobles

Tablero de conlrol eléciino (48] + 4
breakem,_ [GE)

Cap para dos medicdomres.

Puesia & B

TIr4

2021 Calcimin m2 40 2,24 24,54

2022|Pintura d2 ezmalte m2 An 3 44 13778

424 F’intural::ll:- latex vinyl acrilica interior (dos 2 . 9 a7 9575

manos)

80| Pintura latex - exterior m2 40 2,49 100.8

Graniplast m2 an ] 193,92

817 | Alucobond m2 40 112,32 453773
Ceramica nacizsnal para pared (pared

g1 | bafic bordilla bafic) i an 1594 g4 38

2918|Fachalzts m2 20 16,98 B85, 99

9039 Lacs m2 40 12,03 453,01

Conexdinn domiclinnm de agus

Conexion al akzantaillado poblico

345 estructural kg 2814 2,660 748,55
3007|Cafaguadia m 92 5 5,34 484 337
rzo Fry=4200kg/cm2 Kg 2814 1.33 374,28

28| Hormigen simple en losa de cubierta mZ 30.83

2042 Losa alivianada m2 38,28
1817]Vigas de madera comin de 10x12 m 025 7,48 00,57
2047 Viga de madera procesada m 025 12,08 118,25
74| Arena cement m2 118 5.4 28.4
2940 ??”::_i_i-la de fibrocemento tipo 3 (INEN 2 - .55 108,
3040| Cadi- Peja m2 118 181,18
1113| Ceramics antideslizante para pisos m2 i 27378
3023|Chova m2 118 24,47 283852
8543| Policarbonats m2 118 30,13 3495 08

Cubierta de teja comdn, incluye

18 9p | 2nduelado y tirs - q 4 34 3 44

2808| Teja vidriada m2 118 18,88
80 13| Cubierta de zinc m2 118 3.9 452 .4
454 Cubierta de galvalume sobre estructura e 8 715 1535 &

metslica

Desalngn de escombros [wolguelts Smi3)

Limpieza Enalde kb obra

0,0088
0,001
0,007
0.0074
0,0142]

0,3324

0.0548
0.0362

00274

0,081
0,0458
0, 1177
0.085
0.2005
0.2079

0,256

0,1218
0,18904
0,0331

0, 1117
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En cada rango se efectuara el calculo de la siguiente
manera:

1.- Precio unitario multiplicado por el volumen
de obra, da como resultado el costo por rubro.

2.-
rubros.

Se efectia la sumatoria de los costos de los

Valores que seran asumidos en el calculo de reposi-
ciéon por metro cuadrado.

Ademas, se define la constante de correlacion de la
unidad de valor en base al volumen de obra. Para la
depreciacion se aplicara el método lineal con inter-
valos de dos ainos, con una variacion de hasta el 20%
del valor y afo original, en relacion a la vida util de
los materiales de construccion de la estructura del
edificio. Se afectara ademas con los factores de es-
tado de conservacion del edificio en relacion al man-
tenimiento de este, en las condiciones de estable, a
reparar y obsoleto.

TABLA DE DEPRECIACION SEGUN ESTRUCTURA DE EDIFICACION

& A
ANOS PORTICADO SOPORTANTE MIXTA
1ad 0,95 0,90 0,90
6a10 0,85 0,80 0,80
11a20 0,75 0,70 0,70
21a40 0,55 0,45 0,45
41a60 0,45 0,30 0,30
61-80 0,35 0,20 0,20
80 amas 0,20
Factores de Depreciacion de Edificacion Urbano
[ Zfios | Hommig | Hierro | Madera | Madera | Dioque | Banars| adobel |
on fina | Comun | Ladrilio qus aplal
02 1 1 1 1 1 1 1
= 0.8 0T 0.ag 0.8g 087 057 X1
L] OT3[ 083 U082 OO OO OEE[  OEE|
L] og [E] 053 057 0.5% TEE[ UEG|
0T 087 TEG ['F:] [E:Li) TE3[ OE3|
11-12 PR3 TUE3| .82 (] 053 OTE oTe
T3-14 087 [ [ o7 (X oTq oTe
T5-T8 L) 07E org [ 0T TUEE[ U5g|
1718 076 075 073 [\:] [ LLE
T8-20 0T T.T LA 058 ot 08T 0ET
-2 [ [ 062 152 068 TEE[ 053]
I35 U85 | UG65 [ 0.4 067 05 05
[F5-28| 066 0855 083 045 063 U5Z| 05|
[ZT-28 PE:3 063 0aT 0.3 0T 040 047
T0-30 052 08T 059 [ 057 04 04
3132 [E:] ok oaT 0.35 0.5 030 030
334 055 057 0.55 038 053 037 0
3530 056 056 [R:x] 037 (3] 035 035
3738 0.54 054 057 0.38 047 039 039
3030 UEZ[ 053 0.ig 033 04T 037 03
737 0.57 LR 0z 3% 045 037 o3
£33 (2] [2:] 0.ig 0.33 043 037 03T
2538 040 0.4 015 32 04T 0.3 [
T35 045 P 0.E 037 X ['Fi] 020
40-50 [ EN 04T 0.4 03 030 028 el
5152 045 044 0 0.25 03T o7 07
[ 5558 045 04 037 728 03z 075 075
-5 045 0F K 0.25 0.3 025 o)
5T-58 045 hES] 0738 28 033 07T 02
LD 043 0.3 03T TZE[ U032 027 T.
61-64 P} 03m 038 [k} 037 [ 0.
[35-68 0.4 038 03T [} 03 0T 02T
[B0-72 047 037 034 28 077 0. [
TG 047 037 033 TZE[  U.23 0. 0.
T7-80 o4 036 033 28 027 0. [
2134 X3 0,35 T3Z[ UZ8| uUzZa 0. 0.
3538 o4 035 037 028 028 0. [
L] X3 035 T3Z[ UZ8| U023 0. 0.

Para proceder al calculo individual del valor metro
cuadrado de la edificacion se aplicara los siguientes
criterios: Valor M2 de la edificacion = Sumatoria de
factores de participacion por rubro x constante de
correlacion del valor x factor de depreciacion x fac-
tor de estado de conservacion.

AFECTACION

COEFICIENTE CORRECTOR POR ESTADO DE
CONSERVACION

ANOS ESTABLE % A TOTAL
CUMPLIDOS REPARAR | DETERIORO
0-2 1 0,84 a .30 0

El valor de la edificaciéon = Valor M2 de la edificacion
x superficies de cada bloque.

Art. 27. - DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE.
- La base imponible se determina a partir del valor
de la propiedad, aplicando de las rebajas, deduccio-
nes y exenciones previstas en el COOTAD, Cédigo
Tributario y otras leyes.

Art. 28. - IMPUESTO ANUAL ADICIONAL A PROPIE-
TARIOS DE SOLARES NO EDIFICADOS O DE CONS-
TRUCCIONES OBSOLETAS EN ZONAS DE PROMO-
CION INMEDIATA. - Los propietarios de solares no
edificados y construcciones obsoletas ubicadas en
zonas de promociéon inmediata descrita en el art.
508 del COOTAD, pagaran un impuesto adicional, de
acuerdo con las siguientes alicuotas:

El 1°/oo (uno por mil) adicional que se cobra-
ra sobre el valor de la propiedad de los solares no
edificados; vy,

El 2°/oo (dos por mil) adicional que se cobra-
ra sobre el valor de la propiedad de las propiedades
consideradas obsoletas, de acuerdo con lo estable-
cido con esta Ley.

El impuesto se debera aplicar transcurrido un afo
desde la declaracion mediante Ordenanza de la zona
de promocion inmediata, para los contribuyentes
comprendidos en la letra a). Para los contribuyentes
comprendidos en la letra b), el impuesto se aplicara
transcurrido un aio desde la respectiva notificacion.

Art. 29. - RECARGO A LOS SOLARES NO EDIFICA-
DOS. - Es el recargo del dos por mil (2°/00) anual
que se cobrara a los solares no edificados, hasta que
se realice la edificacion, para su aplicacion se estara
a lo dispuesto en el art. 507 del COOTAD.
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Art. 30. - DETERMINACION DEL IMPUESTO PRE-
DIAL. - Para determinar la cuantia del impuesto pre-
dial urbano, se aplicara al valor imponible definido
por la ley, multiplicado por la tarifa aprobada en la
ordenanza; misma que es de 1.25 %, (UNO PUNTO
VEINTICINCO POR MIL), calculado sobre el valor de
la propiedad.

Art. 31. - LIQUIDACION ACUMULADA. - Cuando un
propietario posea varios predios avaluados separa-
damente en la misma jurisdiccion municipal, para
formar el catastro y establecer el valor imponible, se
sumaran los valores imponibles de los distintos pre-
dios, incluido los derechos que posea en condomi-
nio, luego de efectuar la deduccién por cargas hipo-
tecarias que afecten a cada predio. Se tomara como
base lo dispuesto por el Art 505 del COOTAD.

Art. 32. - ZONAS URBANO MARGINALES. - Estan
exentas del pago de los impuestos a que se refiere
la presente seccion de las siguientes propiedades:

a) Los predios unifamiliares urbano-marginales con
avaliuos de hasta veinticinco remuneraciones basi-
cas unificadas del trabajador en general.

b) Las zonas urbano-marginales que se encuentren
definidas por el GAD municipal mediante ordenanza.
Art. 33. - NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN CON-
DOMINIO. - Cuando un predio pertenezca a varios
condoéminos podran éstos de comun acuerdo, o uno
de ellos, pedir que en el catastro se haga constar se-
paradamente el valor que corresponda a su propie-
dad segun los titulos de la copropiedad de conformi-
dad con lo que establece el Art. 506 del COOTAD en
concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal y
su Reglamento.

Art. 34. - EPOCA DE PAGO. - El impuesto debe pa-
garse en el curso del respectivo afo fiscal. Los pa-
gos podran efectuarse desde el primero de enero
de cada aifio, aun cuando no se hubiere emitido el
catastro. En este caso, se realizara el pago a base
del catastro del afio anterior y se entregara al contri-
buyente un recibo provisional. El vencimiento de la
obligacion tributaria sera el 31 de diciembre de cada
afo.

Los pagos que se hagan desde enero hasta junio go-

zaran de las rebajas al impuesto principal, de confor-
midad con la escala siguiente:

FECHA DE PAGO PORCENTAJE DE DESCUENTO

Del 1 al 15 de enero 10%
Del 16 al 31 de enero 9%
Del 1 al 15 de febrero 8%
Del 16 al 28 de febrero 7%

27
Del 1 al 15 de marzo 6%
Del 16 al 31 de marzo 5%
Del 1 al 15 de abril 4%
Del 16 al 30 de abril 3%
Del 1 al 15 de mayo 3%
Del 16 al 31 de mayo 2%
Del 1 al 15 de junio 2%
Del 16 al 30 de junio 1%

De igual manera, los pagos que se hagan a partir del
1 de julio, soportaran el 10% de recargo sobre el im-
puesto principal, de conformidad con el Art. 512 del
COOTAD.

Vencido el aio fiscal, se recaudaran los impuestos e
intereses correspondientes por la mora mediante el
procedimiento coactivo.

Art. 35.- VALOR DE LA TASA ADMINISTRATIVA.- Se
establece que el valor de la tasa administrativa para
predios urbanos es de $3.00 dolares, que seran co-
brados en la emisién de los titulos de los impuestos
prediales.

Art. 36.- VALORES DE CONTRIBUCION ESPECIAL
POR MEJORAS.- Los valores a recaudar por con-
tribucién especial por mejoras realizadas en un sec-
tor o zona por parte del GADMS seran determinados
de acuerdo al analisis realizado por la Direcciéon de
Obras Publicas y Direccién Financiera, que seran co-
brados en la emisién de los titulos de los impuestos
prediales.

Art. 37.- VALORES DE TASA POR CONTRIBUCION
AL IMPUESTO.- Los valores de la tasa por contribu-
cién al Impuesto se aplicara a aquellos predios que
tengan un avalué menor 25 (RUB) remuneraciones
basicas, y su valor sera de $3.00 dolares.

Art. 38.- REQUISITOS PARA EL OTORGAMIENTO
DEL CERTIFICADO DE AVALUO.- La solicitud sera
presentada en la dependencia de la Coordinacion de
Avaltlios y Catastros, la misma que debe tener la si-
guiente documentacion:

Solicitud de tramite

Especie valorada

Copia de ciudadania y certificado de votaciéon

Copia de pago de impuestos prediales del afo en
curso.

Si el avaluio corresponde una parte del predio, adjun-
tar copia del certificado de desmembracion
Planimetria del area total y/o fraccionada geo refe-
renciada (Sistema WGS-84)

Art. 39.- DEL PROCEDIMIENTO PARA EL OTORGA-
MIENTO DEL CERTIFICADO DE AVALUO.- Una vez
que se han revisado la documentacién necesaria
para el otorgamiento del certificado de avalto, el
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proceso interno del tramite es el siguiente:

Revision y analisis de la documentaciéon ad-
junta por parte del Coordinador de Avaluos y Catas-
tros.

Revision, comprobacion de la superficie y
coordenadas geo referenciada del predio total y/o
fraccionado por parte del Coordinador de Avaluos y
Catastros.

Inspeccion al predio si el caso lo amerita.
Elaboraciéon del Certificado de Avalio por
parte del Coordinador de Avaluos y Catastros.

Art. 40.- DURACION DEL TRAMITE DE CERTIFICA-
DO DE AVALUO.- A partir de la entrega de la do-
cumentacion el plazo para responder el tramite de
Certificado de Avaluo, es de 8 dias laborables.

Art. 41. - VIGENCIA. - La presente Ordenanza entra-
ra en vigencia a partir de su publicacion en el Regis-
tro Oficial, gaceta oficial.-

Art. 42.- DEROGATORIA. - A partir de la vigencia de
la presente Ordenanza quedan sin efecto Ordenan-
zas y normas de inferior jerarquia que se opongan a
la misma.

Dada y firmada en la sala de sesiones del
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del
canton Salitre, a los doce dias del mes de diciembre
del 2019.

Abg. Julio O. Alfaro Mieles.
ALCALDE DEL GADM SALITRE

Abg. Patricio Coello Bajaiia.
SECRETARIO GENERAL.

CERTIFICO: Que la Ordenanza que Regula la Forma-
cion de los Catastros prediales Urbanos, la Determi-
naciéon, Administracion y Recaudaciéon del Impues-
to a los Predios Urbanos Del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal Del Cantén Salitre, 2020
-2021, fue discutida y aprobada por el Concejo Can-
tonal del Gobierno Auténomo Descentralizado Muni-
cipal del Canton Salitre, en sesiones de concejo dis-
tintas, la primera extraordinaria celebrada el 10 de
Diciembre del 2019, y la segunda ordinaria el 12 de
Diciembre del 2019, habiendo sido aprobada definiti-
vamente en la Gltima de las sesiones indicadas.

Salitre, 16 de Diciembre del 2019.

Abg. Patricio Coello Bajaiia.
SECRETARIO GENERAL
DEL CONCEJO CANTONAL DEL GADMS.

ALCALDIA MUNICIPAL. VISTOS.- Salitre, a los vein-
te dias del mes de Diciembre del dos mil diecinue-
ve, a las 11h00, en uso de las atribuciones que me
concede el Art. 322 del Cédigo Organico de Organi-
zacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
SANCIONO, la presente Ordenanza que Regula la
Formacion de los Catastros prediales Urbanos, la
Determinaciéon, Administracion y Recaudacion del
Impuesto a los Predios Urbanos Del Gobierno Auté-
nomo Descentralizado Municipal Del Cantén Salitre,
2020 -2021, y ordeno su PROMULGACION.

Abg. Julio O. Alfaro Mieles.
ALCALDE DEL GADM SALITRE

Sanciono, firmo y ordené la promulgacién de la Or-
denanza que Regula la Formacion de los Catastros
prediales Urbanos, la Determinacion, Administracién
y Recaudacion del Impuesto a los Predios Urbanos
Del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
Del Cantén Salitre, 2020 -2021, el seiior Abg. Julio O.
Alfaro Mieles, Alcalde del canton Salitre, en la misma
fecha que se indica.- LO CERTIFICO.-

Abg. Patricio Coello Bajaiia.
SECRETARIO GENERAL
DEL CONCEJO CANTONAL DEL GADMS.
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